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PLANO URBANISTICO DA AREA DE ALAGADOS
(SALVADOR - BA)

Data F 9T
Local : balwvadeor, BA
Area 500 =as, - habitantes: 90.000 pessoas

Contratante: AMESA - Alagados Melhoramentos S.A.

Financiamento: Banco Nacional de Habitagao - BNH

O Plano Urbanistico da Area de Alagados visa a recuperacao da grande
area favelada em palafitas de Salvador onde estao concentradas 90 mil
pessoas. 0O Plano, em elaboragéo, compreende aspectos de engenharia
(aterro, saneamento e sistema de drenagem), arquitetonicos e
urbanisticos de modo a melhorar a qualidade de vida dos moradores e
preservar a trama construida espontaneamente, sem impor organizagao
de ruas em esquemas ortogonais, '"tao comuns nos chamados conjuntos
populares',

Depois de uma analise do surgimento e expansao do nucleo de Alagados

e de sua composigao socio-economica, o Plano lembra as diretrizes do
edital e apresenta o projeto dentro das recomendagoes: manutencao das
familias no local em que se encontram, admitidos remanejamentos:
preservagao dos investimentos habitacionais e infra-estrutura e de
servicos; respeito as caracteristicas comunitarias e plano habitacional
segundo a capacidade financeira das familias.

Com base nisso, o Plano Urbanistico fixa alguns pontos decisivos:
impedir o avango das palafitas: adotar padroes habitacionais e
urbanisticos que atendam a melhoria da qualidade de vida dos moradores,
sem choque com a realidade atual; drenagem para resguardar a area de
inundaQSes (chuvas e marés); Pedugao a0 minimo dos remane jamentos das
familias; preservar condigoes ecolégieas propicias a proliferacao dos
moluscos consumidos pelos moradores.



Em dois outros pontos o Plano propoe a adocao de tratamento gradual
no atendimento das necessidades habitacionais, visando a obter um
processo semelhante ao espontaneo, caracterizado pela minimizagao
da parcela habitacgao do orcgamento domestico e desenvolvimento do
ambiente urbano de forma a evitar vultosos investimentos iniciais.
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ESTADO DA BRHIA:
6. HABITACAO

6.1 Programa Habitaciocnal

aspectos fisicos

0 estudo fisico das solugoes habitaciocnais
estd estreitamente vinculado ao parcelamento
da terra e E_Capacidade de pagamento das
familias, examinada adiante no capitulo 6.2
A fundamentacao dos modelos arguitetonicos
das habitacoes obedece a um conjunto de
premiésas semelhantes as gue serviram.de
base ao partido urbanistico sendo aguil

conveniente . relembra~las.

© 0 Minimo 'Dad;hal habitacional, cdo inicio,
passa. pnr'melhﬁrlas de h:bltabllldame
c*adualsf nas cuais a'partlclpaqao-do
morador & fundamental. A casa se trans forma. .

a medida gue seun prwvrletqum-:ﬁn uIUtOE'

melhora suas condicoes socio-economicas.
2bandonados estes caminhos, o trebalho

voltou-se para © exame do processo de
‘construcéo do espago habitavel, em curso
em Alagados. ' " .

RO se afastarem os protctipos des solugoes
baseadas em blocos de hebitagao em altura
e recomendar o estudo das solucoes locais,
'néo se pretende cair na simples repeticao des.
‘modelcs existentes.

Objetive-se antes os elemantﬂs fisicos é_
ccaportemento os mﬁrédcrag de modo & retex
o cue ha de dinZmico e e adeguado a

q el

rezligcece.



A solucac proposta para o problema
habitacional de Alagados € inéedita e

| realista. Sd3o oferecidos i populagao os
'seguintes tipos de lotes: 50m2 (5 x 10),
75.m2, (3 x15)-e 100 m2 {10 x 10 on 5 % ZOj},

Dimensoes estas escolhidas de modo a permitir

possiveis combinacoes dentro das quadras.

O ineditismo da'propﬁsigéo estd na forma

de apresentacao do lote que serad entregue
a0 comprador completamente murado, sendo o
muro posterior, agquele gue, normalmente,
cola com autro'lote, construido ja com

a instalacao hidr&ulica e sanitaria
necessarias 3s futuras residéncias (Utility
Hall) .0 futuro morador recebera seu "muro"
com instalacao do ponto de agua e uma fossa.
Além do muro, os lotes de 50 e 75 m2,

seraoc entregues aos compradores com
cobertura correspeﬁdentE;a, aproximadamente;
40% da area da habitacao concluida. Este
"lote urbanizado" seré'ocupado pelo
comprador que, por sua propria conta,
construira as vedagoes necessarias.e, aos
pouccs,'iré campletandG a sua habitagﬁo.

O aspecto da urbaniﬁagéo da area nova -
mesmo na fase inicial do processo = sera

digno e harmoniocso.

A disposicao dos lotes dentro do Setor nao
obedece zo modelo reticulado cruel e sem

inspiracao dos loteamentos tradicionais.
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Ao contrario, a distribuicao adotada

permite que, dentro da gquadra, os

Yalinhamentos" possam assumixy varias

direcoes.
A arrumacao cuidadosa dos grupamentos

pr@picia o aparecimento do indispensavel

.espaco livre de uso corumn.

Assim, &s solucoes propostas, incorporam-se:

-~ o gradualismo e a participacao dos

moradores na construcao das habitacoes, gue
aparecem.ﬁos modelos sugeridos, faseadas
em diversas etapas. (Ver desenho "Programa
Habitacional - Unidades—tipo e fases de

ccupacao').

- determinacao das necessidades reais,

minimas a serem atendidas, expressas nos

modelos sugeridos pelos lotes dotados de

infraestrutura e pela fase inicial da

habitagao, revresentada pela unidade
sanitaria. Estes modelos devem ser objeto
de reavaliaczo posteriar, 00nsiderando—se

o conhecimento mais apurado da ﬁiilizagéo
de materiais e técnicas construtivas da
populacao local. Deve, tamhém¢.ser_estudada
a possibilidade de éStanﬁardizagEc de

elementos construtivos, estruturais, ou

nao, cuja fabricaczo local seja viavel.

O programa habitacional (ver cepitulo 6.2)

apresenta variades modalidades de
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financiamento baseadas na capecidede ce
pacamento das familias, estruturadas com
base no faseamento das habitagaes. 0 estudo
destas solugoes chedece também & necessidacde
de se demonstrar as varias possibilidades de
aproveitamento dos lotes.e, paralelamente,
de fornecer elementos & elaboragao ca
legislaczo edilicia de Alagadcs.

—

Estes modelos poderao servir.de orientacao
aos moradores na utilizacao dos espacos
dos lotes e ainda. como projeto
arquitétﬁnico para as unidades gue devern

ser integralmente construidas.

No capitulo referente a viabilizagao
institucional do'plaho reserva—selﬁs
cociedades comunitZrias papel significativo,
na ﬁrientagéo técnica das'canstrugaes das

habitacoes.

A sclucao para cada tipo de lote desdobra-se
em quatro fases de implantagao, como se

pode ver no Desenho"Programagao Habitacional .
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As habitacOes tem como principio condutor
do "partido" a parede hidraulica cgue corre
pelo fundo dos lotes. Com fci'descrito,
esta parede € uma estrutura simples de

tijolos, ou elementos pre-fabricados de

- larcura variével, contendo as entradas e

saidas de infraestrutura e de onde parte o
embrido sanitirio. o
A.partir da parede.hidréulica e da unidade
sanitaria, avanca-se sobre o lote, atravées
ce um jogo ce espacos fechados e abertos

(para fins.GE'ﬁentilégéne iluminacdo) que

__permitem a implantagEO'gtadual de salas ou

de quartos, segundo as necessidades de cada

familia.

Este"partido"implica em forte economia de

paredes uma vez cue as de maior extensao
(as laterais) servirao a duas habitacdes,
simultaneamente. As paredes internas podem
ser montadas 3 base de material leve .
(restos de'maﬁeira, por exemplo). _
A distribuigéo dos pontos de agua, ao longo
da parede hidréﬁlica, servindo a dois lotes
Opostos, resulta igualmente en forte
reducio de custo. -
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Para responder adequadamente as limit&g%és de renda da populacao,
cada um dos lotes, alem de apresentaf variagéo-na superficie,
sera entregue em diferentes eétégiag de area construida inicizl.
De modo geral, as casas nac serao entregues acabadas. O nivel ce
acabamento inicial pf}de variar de um simples embrizao, cunr_endo,

isto sim, todo o equlpamento. sanitdrio e demais servicos

‘indispensaveis a uma moradia digna, até o ocutro extreémo, a casa

pronta. Como norma, visando deneficiar os de menorrrenda, os

estagios mais primitivos serao sempre intercalados entre dois
lotes-moradia mais elaborados. '

Os moradores poderao ir ampliando a casa como melhor lhes aprouver,
respeitando-se, dessa forma, o {}rgamento e as opgoes de cada um.
Como externamente o aspecto das diferentes fases de construcao

né::r diferem, nao havera constrangimento para quem estiver morando

numa casa menos equipada que a do vizinho. As relacoes entre os

- moradores, portento, continuarac se dando acima de questoes dessa

natureza. Alagados continuarid sendo um ambiente cordial.

A forma pela gual os moradores poderac ampliar suas casas nao

implica em investimentos violentos: as fases construtivas sao trés

para os lotes A; quatro para os de tipo B; e duas para os tipo C.

Nas fases iniciais, os lotes A e B terdo area construida minima,

Sy : - i e

reduzindo—-se esta apenas a cobertura do banheiro que, no caso, e

o proprio fundo da caixa d'agua.



A nova habitagao de Alagados se distinguira das usualmente concebidas
vara & majoria dos conjuntos populares pela possibilidade gue
apresenta de crescer de acorxdo com as necessidades e prossibilidades
dos moradores.- Assim, o desembolso para aguisigdo de casa propria
dependera nzo mais do BNH, mas do chefe-de-familia, que decidira

com mais liberdade como e guando aplicar seus magros recursos: a

" habitacdaoc podera se resumir a um pequeno lote-moradia contendo

‘apenas os elementos indispensaveis ou, se a familia for grande e ©

dinheiro permitir, esta se constituira numa casa pronta, ocupando

-

um terrenc maior. Entre esses dois extremos, a concepgao
habitacional foi suficientemente flexivel éara cferecer toda uma
gama de alternativas gue atendem, praticamente, a individualidade
de cada caso. .

Ll

Nao e demais ressaltar que isso nao seria pGSSlvel no casc de se

.adotar o lote padrao ja cemmletaﬁente edificado, apenas aC@ﬂSlvel a

um.pequenﬂ-numero de familias mals-bem.aqulnhoadas e, mesmo assim,
em detrimento de outros objetives tao cu mais 1mn0rtantes que a

habltagaﬁ, como a educagao das LlthEr por exemplo.

Campletantm a concep?éo habitacional, uvm outro fator gue poderia
influenciar um dispendio forgadﬁ por parte do chefe de familia_para
a rapida construcZo de sua casa, a desigualdade entre os diversos
estagios dé acabamento das :esidéncias cénfrontadas lado a lado, foi

eliminado. De fato, ao se ehtregar o lote~-moradia com as empenas da

futura casa ja construlda, garante-se a lndevassabllldade da area,

poupando—-se, assim, o morador da vergcnha" de nao ter tanto

dinheiro quanto .seu vizinho, nZo o impelindo a uma emulacdo gue
seria financeiramente desastrcsa. O morador tera a tranqulll ace de.

desde a genese de sua casa, ja estar integrado em seu meio,

urbanistica e culturalmente.
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PLANO URBANISTICO DA AREA DE ALACGADOS

Local : Salvador - BA
Contratante: Alagados Melhoramentos S.A. - AMESA

Organismo Financiador: Banco Nacional de Habitacao

Area e 200 .
Populacao : 90.000 pessoas
Data eSS

Primeiro lugar no concurso organizado pelo Grupo de Estudos para
0s Alagados da Bahia-GEPAB., sob o patrocinio go: BHNH. msa =
recuperacao da grande area favelada em palafitas de Salvador. O
Plano compreende aspectos de engenharia (aterro, saneamento e
sistema de drenagem), arquitet5nic05, urbanisticos, e economico
financeiros de modo a melhorar a qualidade de vida dos moradores

e a preservar a trama construida espontaneamente, sem impor a
organizacao de ruas em esquemas ortodoxos, tao comum nos COR RS
chamados populares.

Todo o projeto e enquadrado nas linhas de financiamento do Banco
Nacional de Habitacao.



